ESTADO DA PARAIBA

PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDRAS DE FOGO
GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N.° 04/97, DE 07 DE OUTUBRO DE 1997.

INSTITUI O CODIGO DE EDIFICACOES
DO MUNICIPIO DE PEDRAS DE FOGO E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO CONSTITUCIONAL DO MUNICIPIO DE PEDRAS DE
, FOGO, ESTADO DA PARAIBA,
’ FACO SABER QUE O PODER LEGISLATIVO APROVOU E EU
SANCIONO A SEGUINTE LEI:

TITULO 1
Disposicdes Gerais

CAPITULO 1
Disposi¢des Preliminares

Art. 1° - Este Cédigo contém as diretrizes que controlam a qualidade da
Construgdo Civil do Municipio de Pedras de Fogo.

Art. 2° - Ao Prefeito e, em geral, aos funcionarios responsaveis pela drea de
q Construgdo Civil, incumbe velar pela observancia e cumprimento deste Codigo.

TITULO 10
Do Licenciamento

CAPITULO 1
Das Licengas para Construcio

Art. 3° - Qualquer construgdo, reforma, ampliagdo, reconstru¢do, demoligdo ou
instalagdo, publica ou particular, s6 podera ter inicio ap6s licenciamento fornecido pela Prefeitura,
que expedira o respectivo Alvara, observando as disposi¢des da Legislagdo vigente.

Art. 4° - A Licenga sera solicitada, devendo o processo ser instruido da forma

que segue:

I- A Prefeitura fornecera um formulario padrdo de requerimento;

II - O requerimento, ao ser protocolado, devera conter em anexo a seguinte
documentagdo:

a) No minimo trés copias do Projeto;

b) ART comprobatoéria de Registro no CREA;

c) Copia da matricula no INSS;

d) Documentagdo comprobatéria de propriedade do imével;

e Nos casos especificos definidos por Lei; deve-se anexar ainda:
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1- Comprovantes de aprovagéo do Corpo de Bombeiros;
2- LI da SUDEMA;
3- E.ILA. e R1.M.A. devidamente aprovados pelo IBAMA;

Art. 5° - Os pequenos servigos para melhoria dos imoveis, tais como
conservagdo, construgdo de toldos de qualquer natureza, cimentados, pavimentagdo de patios
internos € outros servigos que ndo impliquem em acréscimo de area construida superior a
20,00m’, terdo suas licencas liberadas, sem que seja necessria a apresentagdo do projeto de
arquitetura.

Art. 6° - Pintura em geral, construgdes de passeios externos, pavimentagdo de
patios externos, construgdo de muros de contorno e mureta frontal, serdo isentas de licenca para
constru¢do.

CAPITULO I
Dos Projetos e do Alvara de Construcio

Art. 7° - Os projetos apresentados para liberagdo da licenga de construgéo,
deverdo estar assinados pelo proprietario e pelos responsaveis técnicos dos projetos da
construcao.

Art. 8° - Os projetos deverdo obedecer as exigéncias da ABNT, em suas
apresentagdes, utilizando escalas compativeis com o tipo de projeto.

Paragrafo unico - Os projetos de reforma e ampliagdes deverdo apresentar
detalhes de convengdo que facilmente identifiquem as partes ampliadas e/ou alteradas da
construcao.

Art. 9° - A aprovagdo e o despacho final do pedido de licenga ndo podera
ultrapassar o prazo méaximo de vinte dias, contados a partir da data de entrada do processo no
o6rgdo da Edilidade responsével pela liberagdo da referida licenga.

Art. 10° - Decorrido o prazo maximo de trinta dias, sem que o requerente tenha
comparecido para pagamento das taxas e impostos de licenca de construgdo, o processo sera
encaminhado a Secretaria de Finangas para a cobranga através da Fiscalizagdo de Rendas.

Art. 11° - S6 ap6s o pagamento das taxas e impostos é que sera liberado o
Alvara de Licenga em nome do proprietario do imével

Art. 12° - O prazo de validade do Alvara de Construgo termina com a liberagio
da Carta de Habite-se.

Art. 13° - As taxas de licenga e I.S.S. serfio cobradas de acordo com o que
dispde o Codigo Tributario do Municipio.

Paragrafo Unico - As taxas de licenca serdio cobradas no ato da liberagdo do
Alvara de Construggo, podendo, no caso de obras de propriedade de Construtoras, incorporadoras
e/ou pessoas juridicas que operem no Municipio utilizando talonario fiscal, o ISS ser cobrado
durante o periodo da construgdo, através de procedimento fiscal operacionalizado em conjunto
com a Secretaria de Finangas.




CAPITULO 1II
Do Cancelamento do Alvara de Licenga

Art. 14° - O Alvara de Licenga sera cancelamento quando:

I- For expedido com erros pelo Orgdo municipal competente, cabendo
recurso de ressarcimento por parte do interessado;
I - Houver irregularidades, constatadas ap6s averiguagdes, com relagdo ao

terreno objeto de localizagdo do imdvel;
III- A obra estiver sendo executada em desacordo com a Legislagdo em
vigor, independente das agdes juridicas que se fizerem necessarias;

IV - No periodo da construgdo, forem constatadas falhas na execugido dos
Servicos que possam por em risco a seguranga das pessoas;
V- Nos casos especificos previstos no Capitulo das penalidades.

CAPITULO IV
Do Calculo Estrutural

Art. 15° - O célculo estrutural de toda edificagdo projetada devera ser elaborado
de acordo com as disposi¢des da ABNT aplicaveis aos de tipos de estruturas adotadas.

Art. 16° - Em qualquer fase do processo, antes de deferido o pedido de licenga,
a Prefeitura poderd, através de seus Orgdos competentes, determinar a juntada das plantas
relativas a estrutura da edificacéo.

CAPITULO V
Da Habilitag¢do Profissional

Art. 17° - S6 serdo admitidos como responsaveis técnicos, em projetos objeto
de pedidos de Licenca de Construgéo, os profissionais legalmente habilitados, assim considerados
aqueles que satisfizerem as disposi¢des legais vigentes para a espécie e forem regularmente
inscritos no CREA da regido.

Art. 18° - A responsabilidade pelos projetos, célculos, conclusées, memoriais e
execugdo de obras e instalagdes caberd, exclusivamente, aos profissionais que hajam assinado os
projetos.

Art. 19° - A Prefeitura nfo assumira, em consequéncia de aprovagdo do projeto,

célculo, memoriais ou da fiscalizagdo da obra, qualquer responsabilidade técnica sobre essas
partes.

TITULO III
Da Execuc¢io

CAPITULO 1
Das Obrigagdes do Licenciado

Art. 20° - A execucdo da obra devera dar-se inteiramente de acordo com o
projeto aprovado.



Art. 21° - Qualquer alteragdo no projeto aprovado deve ser formalizada a
Prefeitura antes de sua execugao.

Art. 22° - O Alvara de Construgdo devera, obrigatoriamente, estar no local da
obra, juntamente com um jogo completo de plantas de projetos aprovados, para ser exibido,
sempre que solicitado, a fiscalizagdo municipal.

Art. 23° - Durante a execugdo das obras o licenciado e o responsével técnico
deverdio preservar a seguranga e a tranquilidade dos operarios, das propriedades vizinhas e do
publico, através das providéncias que seguem:

I- Manter trechos de logradouros, adjacentes a obra, perfeitamente
limpos;

II - Instalar tapumes e andaimes dentro das condigdes estabelecidas por
esta Lei;

III -  Evitar o ruido excessivo ou desnecessario nas vizinhangas de hospitais,

escolas, asilos e estabelecimentos congéneres.
Art. 24° - Nos casos especificos do inciso III, do Artigo anterior, ficam vedados

quaisquer trabalhos de execugdo de obras no periodo compreendido entre dezenove horas e sete
horas do dia imediato, sem prévia autorizagdo da Edilidade através de seus Orgdos competentes.

CAPITULO 1I
Da Fiscalizagio

Art. 25° - A fiscalizagdo da obra, licenciada ou nfo, sera realizada pelo 6rgio
competente da Prefeitura, durante toda sua execug@o, até a expedi¢do da Carta de Habite-se.

Art. 26° - Compete a Prefeitura, no exercicio da fiscalizagio de obras:

I- Verificar a obediéncia do alinhamento determinado para a edificagéo;

II - Realizar vistorias que julgar necessarias para aferir o cumprimento do
projeto aprovado;

IIl -  Notificar, multar, embargar, interditar e apreender materiais de
construgdo das obras irregulares, aplicando as penalidade previstas em cada caso;

IV - Realizar vistoria da conclusdo da obra, requerida pelo licenciado, para
concessdo da Carta de Habite-se;

V- Demolir construgdes sem licenga, habitadas ou ndo, que a juizo do

Orgéo fiscalizador da Prefeitura, no uso de seu poder de policia, ndo tenham condi¢des de serem
regularizadas;

VI-  Realizar vistorias e intimar o proprietario a realizar a demoligdo parcial
ou total para as edificagdes que estejam em precarias condi¢des de estabilidade;

VII -  Demolir as constru¢des que estejam sendo realizadas em areas publicas,
caracterizadas como invas&o.

CAPITULO III
Do Habite-se

Art. 27° - Toda edificagdo devera ter a sua conclusio comunicada pelo
licenciado a Prefeitura para fins de vistoria final e expedicdo da Carta de Habite-se.




Art. 28° - Verificada a ocorréncia de irregularidades no ato da vistoria, o Orgo
competente da Prefeitura tomara as medidas de conformidade com a Legislagdo em vigor.

Art. 29° - O prazo para concessdo do Habite-se ndo podera exceder de quinze
dias tteis, a partir da data de entrada do processo no setor competente da Edilidade.

Art. 30° - O Habite-se sera concedido nas seguintes condi¢des:

I- O imovel ndo esteja habitado;

II - Ter, pelo menos, o piso grosso concluido;

III - Ter o reboco interno concluido;

IV - Ter, pelo menos, um WC em funcionamento;

V- Estar com as instalagdes elétricas e hidro-sanitarias em funcionamento;
VI-  Ter as esquadrias externas instaladas.

Paragrafo 1° - Ao imo6vel habitado antes da concessio do habite-se sera
aplicada uma multa prevista no Capitulo das Penalidades desta Lei.

Paragrafo 2° - Poderd ser concedido o Habite-se Parcial para edificagdes
compostas por parte que possam ser ocupadas e/ou utilizadas, independente uma das outras.

Paragrafo 3° - Em hipdtese alguma serd concedido o Habite-se Parcial quando
0 acesso a parte concluida ndo estiver em perfeitas condi¢des de uso e quando for indispensavel o
acesso ou a utilizagdo da parte concluida para as restantes obras da edifica¢o.

CAPITULO IV
Das Intimacdes e Vistorias

Art. 31° - Sempre que se verificar falta de cumprimento de quaisquer
dispositivos desta Lei serd o proprietario da edificagdo intimado a supri-la.

Art. 32° - A intimagdo serd expedida pelo Orgdo fiscalizador competente,
devendo mencionar o dispositivo infrigido e determinar o prazo para suprimento da irregularidade.

Art. 33° - As vistorias serdo realizadas por Comissdo designada pela autoridade
competente do Municipio.

Paragrafo Unico - A Comissdio designada procedera as diligéncias que se
fizerem necessarias, consubstanciando suas conclusdes em laudo tecnicamente fundamentado. Em
seguida o proprietério seré intimado a cumprir as exigéncias resultantes da conclusdo da vistoria.

CAPITULO V
Das Demolicdes

Art. 34° - A demoligdo de edificagSes dependerd de licenciamento para ser
executada, apds recolhimento das taxas fixadas para a espécie.

Paragrafo Unico - Para as edificagdes de mais de dois pavimentos € para as que
se situam no alinhamento do logradouro ou sobre a divisa do lote, exigir-se-a Termo de
Responsabilidade do proprietario sobre possiveis danos que venham a ocorrer as vizinhangas,
devendo o mesmo arcar com todos os prejuizos.

Art. 35° - Sempre que uma edificagdo ameacar ruir ou, por outro lado, oferecer
perigo a seguranga coletiva, serd o proprietario intimado a demoli-la num prazo pré-fixado pela
Edilidade.



Paragrafo Unico - Caso a intimagdo ndo seja cumprida, a demoligio sera
realizada pela Prefeitura, as custas do proprietario, acrescidas as despesas de taxas de
administragdo calculadas em 30% (trinta por cento) sobre o valor total dos servigos.

CAPITULO VI
Das Obras Paralisadas

Art. 36° - Quando uma obra ultrapassar um periodo de um ano paralisada, deve
o proprietario comunicar a Prefeitura.

§ 1° - No caso de paralisagio superior a 180 dias, a obra devera ser fechada por
meio de muro de isolamento com portdo de acesso, por conta do proprietario.

§ 2° - Aplicam-se as disposi¢des deste Capitulo aos casos de demoligio.

TITULO IV
4 Das Edificacoes em Terrenos e Lotes

CAPITULO I
Dos Lotes

Art. 37° - S6 serd permitida a edificagdo em terrenos e lotes que satisfizerem as
condi¢des que seguem:

I- Tratando-se se terreno que faga frente para logradouro publico e conste
na planta cadastral da cidade;

II - Tratando-se de lote que conste no plano de loteamento aprovado pela
Prefeitura e faca frente para logradouro reconhecido por ato de Executivo Municipal.

III-  N&o serd permitida a constru¢do em lote cujo loteamento ndo seja
aprovado.

4Q CAPITULO II

Das Edificacdes em Geral

Art. 38° - Toda edificagdo devera observar as seguintes condigdes minimas:

I- Dispor de instalagdes sanitarias;

II - Ter seu sistema de esgoto ligado a respectiva rede publica, onde
houver, ou a fossa séptica adequada;

IIT -  Dispor de instalagdo de agua tratada, ligada a rede publico, onde
houver, ou de outro meio adequado de abastecimento;

v - Ser o terreno convenientemente preparado para dar escoamento as
aguas pluviais e de infiltragdo.

CAPITULO III
Das Casa Geminadas e Ruas Particulares

Art. 39° - Sera permitida a edificagdo de casas geminadas, no maximo de duas,
ra lote de 12,00m de frente e mais de duas, em terrenos de testadas superiores, desde que
bedegam aos dispositivos abaixo:



I- Déem frente para um mesmo logradouro;
1I - Constituam, no seu aspecto, uma unidade arquitetonica definida;
III-  Obedegam aos indices urbanisticos e recuos previstos para a area onde
serdo implantadas;
IV -  As unidades residenciais poderdo ser desmembradas apds a concessdo
do Habite-se.
V- Quando o lote tiver mais de uma frente, as residenciais fardo frente para
o logradouro correspondente;
VI-  As edificagdes em ruas particulares obedecerfio aos dispositivos desta
Lei.
CAPITULO IV
Dos Condominios Horizontais e Verticais
Art. 40° - Os Condominios Horizontais e Verticais serdo liberados, desde que
Q satisfagam as seguintes exigéncias:
¢ I- Nao conste nenhuma restri¢do a sua implantagdo no termo do memorial
descritivo do loteamento a que os lotes pertengam;
II - Obedegam aos dispositivos desta Lei;
III-  Cada unidade residencial possua uma fragfo ideal do terreno;
IV - Em caso de Condominio Vertical, seja apresentado o plano geral de

condominio, onde devera constar uma area coletiva para play-ground e outros equipamentos
compativeis ao uso da coletividade;

V- Em loteamento ja aprovado s6 sera permitida a construgfo de
Condominios Horizontais, se houver aprovagdo de cinqiienta por cento mais um dos proprietarios
dos lotes;

VI - Em todos os casos de Condominios, Horizontais ou Verticais, devem

ser observadas as disposi¢gdes da Legislagdo em vigor no Municipio.

Art. 41° - Uma vez liberada a aprova¢do do Condominio Horizontal, 0 mesmo
ndo podera ser desmembrado ou descaracterizado, devendo-se, quando da concessdo do Habite-
L) se, ser indicada ainda a fragfo ideal por unidade residencial.

TITULO V
Da Protecio

CAPITULO 1
Dos Tapumes e Andaimes

Art. 42° - Nenhuma obra ou demoli¢do podera ser feita no alinhamento dos

logradouros publicos sem a protegdo de tapumes em toda sua testada, salvo os casos previstos na
Legislag@o em vigor;

Paragrafo Unico - Os tapumes ocupardo no maximo 50% do passeio externo
do imével.

Art. 43° - Sera dispensado os tapume em obras de constru¢do, demolicdo e
N consertos de muros e grades, de até 3,00m de altura, em terrenos baldios.
Paragrafo Unico - Nos servicos de pintura ou retoque de fachada, o tapume fixo
podera ser substituido por extrato elevado, na altura dos locais de trabalho.



Art. 44° - Os andaimes ndo deverdo exceder o alinhamento dos tapumes e
deverdo dispor de protegdo pelo lado de fora para evitar a queda de material.

Art. 45° - Nas construcdes de edificios podem ser liberadas as instalagdes de
estandes de vendas, em carater provisorio, podendo ocupar até 50% do passeio, desde que
solicitada a licenga de instalagdo junto ao setor competente da Edilidade.

CAPITULO IT
Dos Materiais de Construcdes e Entulhos

Art. 46° - Nenhum material destinado a edificagdo, ou entulho desta
proveniente, podera permanecer por mais de 24,00 horas em logradouro publico adjacente a obra.

Paragrafo Unico - A Prefeitura reserva-se o direito de impedir a permanéncia
de qualquer material, em logradouro, que julgue improéprio.
CAPITULO 1II

Das Marquises

Art. 47° - Serd permitida a construgdo de marquises em edificios ndo
residenciais, desde que satisfagam as seguintes condigdes:

I- Nao exceder a largura do passeio;

II - Néo Ter seus elementos abaixo de 3,00m de altura em relagdo ao nivel
do passeio;

III - Serem confeccionados com materiais incombustiveis e duraveis;

IV - Dispor, na parte superior, de caimento, no sentido da fachada, junto a

qual se instalardo calhas e condutos de aguas pluviais.

TITULO VI
Dos Componentes das Edificacdes

CAPITULO 1
Do Alinhamento

Art. 48", - Nenhuma edificacdo podera ser executada sem obedecer ao
alinhamento definido pelo Orgéo competente da Prefeitura.

Art. 49° - Os recuos e afastamentos estdo definidos na Lei de Uso e Ocupagio
do Solo.

§ 1° - Para os logradouros que ndo tiverem projeto de alinhamento, este sera
fornecido pela Prefeitura através do Orgdo competente.

§ 2° - Nas vias e logradouros onde mais de 60% dos imoveis tenham recuos
inferiores ao previsto para a zona especifica, sera mantido o alinhamento desses imoveis, salvo o
caso de invasdo de via publica.

§ 3° - O recuo lateral, para imdveis residenciais unifamiliares, podera ser inferior
a 1,50m, desde que ndo existam véos de luz e ventilagdo na parede lateral.

§ 4° - Quando o vizinho lateral permitir a abertura de vdos laterais, através de
autorizagao por escrito, o recuo podera ser inferior a 1,50m.
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§ 5° - A ocupagdo maxima no limite dos lotes, para as edificagdes residenciais
unifamiliares, sera de 70% e altura maxima sera de 4,20m, nio sendo permitido colar o pavimento
superior, que devera obedecer ao recuo de 1,50m.

§ 6° - A ocupagdio maxima no limite dos fundos do lote, para as edificagdes
unifamiliares, sera de 65% e altura maxima na divisa sera de 4,20m, ndo sendo permitido colar o
pavimento superior que devera obedecer o recuo de 2,00m.

§ 7° - Nos casos onde os fundos do lote ja estiver ocupado com construgdo
sobre a divisa em sua totalidade, sera autorizada a constru¢do do imével dos fundos afetados, na
mesmas condi¢des.

§ 8° - Os imdveis comerciais poderdo colar na divisa do lote até o 1° pavimento,
em sua totalidade.

§ 9° - Nos loteamentos populares, onde os lotes de terreno tiverem 4rea minima
de até 200,00m’, o recuo frontal sera de 3,00m em relagdo a Via Publica.

§ 10° - As residéncias populares construidas dentro do projeto de revitalizagdo
de areas, receberdo tratamento diferenciado, de acordo com cada realidade especifica, no tocante
aos recuos e indices urbanisticos.

CAPITULO II
Dos Pisos, Paredes e Coberturas

Art. 50° - Os pisos de todas as edificagdes serdo de materiais resistentes ao
fogo, de acordo com especificagdes do Corpo de Bombeiros.

Art. 51° - O revestimento dos pisos e paredes serdo de acordo com a destinagdo
do compartimento.

Art. 52° - As paredes edificadas nos limites do terreno terdo sua face externa
convenientemente impermeabilizada.

Art. 53° - A cobertura das edificagdes se fard com material impermeavel e
resistente a agdo dos agentes atmosféricos, assegurando o perfeito escoamento das dguas pluviais
e respeitando o direito da vizinhanga.

§ 1° - Em hipdtese alguma as dguas pluviais poderdo ser desviadas para os
terrenos vizinhos, principalmente em se tratando de beirais.

§ 2° - Tratando-se de cobertura por meio de telhado sem calhas, o beiral devera

dispor de uma projecdo minima de 0,50m, estar pelo menos 0,10m do limite do lote e, havendo
calhas, sera assegurada a esta declividade minima de 1%.

CAPITULO 1III
\ Dos Compartimentos

Art. 54° - O destino dos compartimentos serd considerado pela sua designagdo
no projeto.
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Art. 55° - Para efeito desta Lei, classificam-se os compartimentos como:

I-

II -
III -

De utilizagéo ao prolongada (diurna e noturna);
De utilizagdo eventual;
De utilizaggo especial;

§ 1° - Consideram-se como compartimentos de utilizagdo prolongada:

a)
b)
0
d)
e
h
8
h)
i)
J)
k)
)

m)

Salas;

Dormitorios;

Gabinetes de trabalho e biblioteca;
Escritérios ou consultorios;

Cdmodos para fins comerciais ou industriais;
Ginasios de esportes ou instala¢des similares;
Copas, cozinhas e refeitorios;

Estudios;

Lojas;

Salas de aula;

Salas de projegéo e teatro;

Auditoérios;

Ambientes de uso coletivo prolongado.

§ 2° - Consideram-se como compartimentos de utilizagdo eventual:

@)
b)
<)
d)
e
/)

g
h)

Vestibulos e salas de espera;

Halls;

Sanitarios, banheiros, lavados e closset;
Dispensas e depdsitos;

Circulagdes verticais e horizontais
Caixas de escadas;

Circulagdo e corredores;

Arquivos.

§ 3° - Consideram-se como compartimentos de utilizagdo especial aqueles que
em razdo de sua finalidade especifica e a juizo da Prefeitura, possam ser dispensados de aberturas
de véos para o exterior, tais como: adega, armarios, camaras escuras, caixas fortes, frigorificos,

etc.

CAPITULO 1V
Da Circulacio Horizontal

Art. 56° - As circulagdes horizontais deverdo ter a largura minima de 0,90m
para uma extensdo de até 5,00m, Excedido este comprimento, havera um acréscimo de 0,10m na
largura para cada metro ou fragdo de excesso.

§ 1° - Quando as circulagdes tiverem extensdes superiores a 10,0m, deverdo

receber luz direta.

§ 2° - O pé-direito de circulagdo sera de 2,30m.
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/ galerias pluviais.

CAPITULO V
Das Circulagdes de Ligacio em Niveis Diferentes

Art. 57° - As escadas obedecer@o as disposi¢des que seguem:

I- As escadas para uso coletivo terdo largura minima livre de 1,20m e
deverdo ser construidas de materiais incombustiveis;

II - Deverdo ter patamar de 0,80m para cada lance de 16 degraus;

III -  Dispor de vdos de luz e ventilagdo para o exterior;

IV - Os degraus terdo altura maxima de 0,175m e profundidade minima de
0,30m.

Art. 58° - Serdo admitidas rampas de acesso, internos ou externos, sempre que
sua declividade maxima ndo ultrapasse 15%.

Parigrafo Unico - Sendo as rampas de acesso a garagens, e destinando-se ao
trafego de veiculos, o limite maximo de declividade serd de 20%.

CAPITULO VI
Das Salas e Dormitorios

Art. 59° - Nas edificagdes de destinagdo ndo residencial as salas deverdio ter area
minima de 15,00m’, com forma geométrica que admita a inscrigdo de circulo de 3,00m de
didmetro, no minimo.

Art. 60° - Nas edificagdes de destinagdo residencial as salas deverdo ter area
minima de 7,00m’, com uma forma geométrica que permita a inscri¢do de um circulo de 2,40m de
didmetro, no minimo.

Art. 61° - Os dormitérios terdo area minima de 7,00m’ e largura minima de que
permita a inscri¢do de um circulo de 2,40m de didmetro.

§ 1° - Para um conjunto de dois dormitérios previstos no Artigo 61°, podera ser
edificado um terceiro com 4rea minima de 5,00m’ e largura minima que permita inscrever um
circulo de 2,20m de didmetro;

§ 2° - Os quartos destinados aos auxiliares de servigos domésticos, terdo 4rea
minima de 5,00m’ e largura minima que permita a inscri¢do de um circulo de 2,00m de didmetro.

Art. 62° - O pé-direito minimo para salas e dormitdrios sera de 2,60m de altura.

CAPITULO VII

Das Instala¢des Sanitarias

Art. 63° - E obrigatéria a ligagio das redes gerais de dgua e esgoto, quando tais
redes existirem na via publica em frente ao imével.
§ 1° - Onde ndo exista rede de esgoto serd permitida a construgdo de fossas

sépticas.

§ 2° - Em hipdtese alguma serd permitida a ligagdo de dguas servidas as redes de



§ 3° - Nos locais onde ndo existam redes d’agua, serd liberada a instalagdo de
pogos, desde que tenham a distancia minima de 15,00m da fossa mais proxima.

Art. 64° - Todos os servigos de agua e esgoto serdo realizados conforme
estabelecimento pelo Orgéo responsavel do Municipio.

Art. 65° - Os compartimentos de instalagdo sanitdria ndo poderdo ter
comunicagdo direta com cozinhas, copas, despensas e salas de refeigdes.

§ 1° - Os sanitarios sociais terdo area minima de 3,00m’ e uma largura minima
que permita a inscri¢do de um circulo com 1,50 de didmetro;
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§ 2° - Os sanitdrios de servigos e/ou individuais terdo drea minima de 2,00m” e
uma largura minima que permita inscrever um circulo com 1,00m de didmetro.

~ CAPITULO vIII
Das Areas Minimas de Construcio

Art. 66° - Em qualquer lote s6 serdo permitidos para uso residencial os iméveis
que tenham, pelo menos, os compartimentos indispensaveis ao uso, tais como: salas, dormitorios,
WCs e cozinhas.

Art. 67° - As residéncias de baixo padrdo terdo as areas minimas de seus
compartimentos determinados conforme necessidade das zonas onde serdo edificadas, de acordo
com o projeto devidamente discutido e aprovado pelas comunidades onde serdo implantadas.

CAPITULO IX
Das Lojas

Art. 68° - Nas lojas e saldes comerciais serdo exigidas as seguintes condig¢des

minimas:

I- Possuir um sanitario conveniente instalados nas condi¢des idénticas ao
previsto no Artigo 65°, § 2° da presente Lei;

II - Néo ter comunicag¢do direta com os sanitarios ou vestiarios;

Art. 69° - Todas as salas comerciais deverdo possuir instalagdes sanitarias
independentes, mesmo que estas sejam conjugadas a residéncia do proprietério.

Art. 70° - Todos os imoveis comerciais deverdo ter aprovagdo prévia do Corpo
de Bombeiros.

CAPITULO X
Dos Pordes, Subsolo e Sétios

Art. 71° - Nos pordes e subsolos, quaisquer que sejam suas utiliza¢des, serdo
observadas as condigdes que seguem:

I- Dispor de ventilagdo permanente;

II - Todos os compartimentos terdo comunicagdo entre si, com aberturas
que garantam a ventilagdo;

II1 - O pé-direito minimo dos pordes, sotdos e subsolos, sera de 2,20m.



’ CAPITULO XI
Das Areas Livres de Iluminac¢io e Ventilacao

Art. 72° - Para efeito desta Lei, as areas livres classificam-se em principais e
secundarias.

§ 1° - As areas principais iluminam e ventilam cdmodos de utilizagdo
prolongada, com excecdo das copas e cozinhas, que poderdo receber ventilagdo através de 4reas
secundarias;

§ 2° - As dreas secunddrias ventilam e iluminam comodos de utilizagdo eventual.

Art. 73° - As éreas livres principais devero satisfazer os seguintes requisitos:

I- Areas abertas:

a) Ter largura minima de 2,00m e area minima de 4,00m’;
II - Areas fechadas:

a) Ter area minima de 4,00m’ e largura minima de 1,50m;

Art. 74° - As éreas secunddrias obedecerdo os seguintes requisitos:

I- Ter largura minima de 1,50m e area minima de 3,00m?;
II - Serdo permitidas areas inferiores quando a edificagdo for dotada de
sistema de ventilagdo e iluminagdo artificiais, tecnicamente aprovado pela Prefeitura.

Art. 75° - Salvo excegdo expressa todo compartimento devera ter ventilagio e
iluminagdo para o exterior.

TITULO VII
Das Instalacoes

CAPITULO 1
Das Instalacdes Hidro-sanitarias, Elétricas, Telefonicas e de Combate ao Incéndio

Art. 76° - Toda edificagio com mais de 200,00m’ devera dispor de reservatorio
de agua destinada a seu consumo.

Art. 77° - As instalagdes de reservatdrio obedecerdo as normas técnicas da
ABNT.

Art. 78° - Nas edificagdes coletivas, residenciais ou comerciais sera obrigatdria
a instalacdo de reservatérios subterraneos, com pelo menos duas eletrobombas instaladas.

Art. 79° - Nos logradouros ndo servidos por redes de esgoto, o sistema de
tratamento de esgoto serd aprovado pela SUDEMA antes da aprovagdo do projeto de construgdo
pela Prefeitura.

Art. 80° - A execucdo de instalagdo elétricas nas edificagdes e os materiais nelas
¢gmpregados deverdo obedecer as especificagdes da ABNT e as instrugdes da SAELPA.



Art. 88° - Para as edificagdes de uso multifamiliar até 03 (trés) pavimentos, com
pilotis os avangos laterais, a partir do 1° pavimento, podem atingir o recuo lateral de 2,00m.

Art. 89° - Para as edificagdes de uso multifamiliar até 04 (quatro) pavimentos,
com e sem pilotis, os avangos laterais, a partir do 1° pavimento, podem atingir o recuo lateral de
2,50m.

Art. 90° - Para as edificagdes de uso multifamiliar acima de 04 (quatro)
pavimentos serd permitido o avango, em relagdo aos recuos laterais, de 40% (quarenta por cento)
da lamina do pavimento tipo, desde que ndo ultrapasse a taxa de ocupagdo permitida para a zona
onde sera executada a obra.

Art. 91° - Para as edificagdes com mais de 07 (sete) pavimentos de uso
multifamiliar serd obrigatdria a construgdo de 01 (um) pavimento vazado, destinado ao lazer e
ventilagdo.

Art. 92° - Em todos os casos de edifica¢des residenciais de uso multifamiliar a
caixa de escada poderd sacar até 2,00m para os recuos laterais, ndo podendo, sob hipdtese
alguma, colar na divisa do lote.

Art. 93° - O subsolo devera obedecer um recuo minimo frontal de 2,00m,
podendo colar nas laterais e fundos, ndo podendo ultrapassar a cota natural do terreno em 1,20m,
e ter o pé-direito minimo de 2,40m.

Art. 94° - Para as edificagdes de uso multifamiliar com mais de 07 (sete)
pavimentos, sera obrigatoria a instalagdo de 02 (dois) elevadores.

CAPITULO II
Dos Hotéis, Apart-hotéis, Motéis, Pousadas e Casas de Repouso

Art. 95° - Nos hotéis, Apart-hotéis, Motéis, Pousadas e Casas de Repouso, os
dormitérios deverdo ter as paredes revestidas com material impermeavel, resistente, liso e ndo
absorvente.

Art. 96° - As edificagdes disciplinadas neste Capitulo, além de observar as
exigéncias desta Lei, devem observar os seguintes requisitos:

I- Dos Hotéis

a) Os hotéis obedecerdo as normas vigentes definidas para edificagdes
residenciais de uso multifamiliar;

b) Terdo area de estabelecimento proprio, garantindo vagas
correspondentes a 50% (cinquenta por cento) de sua ocupagdo maxima;

c) Os hotéis serdo classificados de acordo com as normas estabelecidas

pela EMBRATUR e seus equipamentos obedecerdo as exigéncias dessas normas.

II - Dos Apart-hotéis

a) Os apart-hotéis obedecerdo os dispositivos legais para edifica¢des
residenciais de uso multifamiliar;

b) Terdo area de estacionamento proprio garantindo vagas correspondente
a 80% (oitenta por cento) de sua ocupagdo maxima;

c) Terdo equipamentos de apoio, tais como: servi¢o, cozinha, bar,

restaurante e lazer;

§ d) Os apart-hotéis poderdo ser edificados sem pilotis.



111 - Dos Motéis

a) Os motéis obedecerdo as normas vigentes definidas para edificagdes
residenciais de uso multifamiliar;

b) Terdo equipamentos de apoio, como: servigo, cozinha, bar, restaurante
e lazer;

c) Os apartamentos e suites terdo instalagdes sanitdrias individuais;

d) Disporfo de estacionamentos privativos e individuais;
e) A instalacdo de motéis serd permitida em areas afastadas do perimetro
urbano e, de preferéncia, ao longo da PB - 032, que liga PEDRAS DE FOGO a BR - 101, desde

que se situe em areas de interesse prevista na Legislagdo em vigor.

IV - Das Pousadas

a) As pousadas obedecer@o as normas vigentes definidas para edificagdes
residenciais de uso unifamiliar e multifamiliar;

b) Terdo equipamentos de apoio tais como: servigo, cozinha, bar,
restaurante e lazer;

c) Os apartamentos terdo instala¢des sanitarias individuais;

d) Dispordo de estacionamento proprio.

V- Das Casas de Repouso

a) As casas de repouso, além das exigéncias legais para construgdo de um

modo geral, deverdo obedecer aos seguintes requisitos;

1- Dispor de equipamento de apoio como: cozinha, servigo, refeitério e
lazer;

2- Dispor de compartimento destinados a atendimentos na area de satude
como: enfermarias, gabinete médico e atendimento de primeiros socorros;

3- Dispor de estacionamento préprio;

4- Os apartamentos terdo instala¢des sanitarias individuais.

Art. 97° - Os pisos e paredes das copas, cozinhas, servicos e instalagdes
sanitarias receberdo revestimentos impermeaveis, resistentes, lisos e ndo absorventes.

Art. 98° - As instalagdes para empregados e servigais, para todos os
equipamentos previstos neste Titulo, serdo isoladas da sec¢io de hospedes.

Art. 99° - Os equipamentos previstos neste Titulo deverdo ter seus projetos
aprovados pela SUDEMA e pelo Corpo de Bombeiros.

Art. 100° - As demais exigéncias para implantacdo desses equipamentos estdo
contidas na Legislagdo em vigor.

CAPITULO 1II
Dos Postos de Servigos e Abastecimentos de Veiculos

Art. 101° - Nas edificagdes para postos de abastecimentos e servigos, além de
normas aplicdveis na presente Lei, serdo observadas as exigéncias de seguranga previstas nas
normas do Corpo de Bombeiros.

N



Art. 102° - A liberagdo da licenga de construgdo para os equipamentos previstos
neste Titulo s6 ocorrera ap6s aprovagdo prévia na SUDEMA e Corpo de Bombeiros.

Art. 103° - A limpeza, lavagem e lubrificagdo de veiculos devem ser feitas em
boxes isolados, de modo a impedir que a poeira e dguas servidas sejam levadas para a via publica.

Paragrafo Unico - As instalagdes sanitdrias serdo independentes para
empregados € usuarios.

Art. 104° - Os postos de abastecimento e servigos s poderdo ser instalados em
locais definidos pelo 6rgdo competente da Prefeitura, ndo podendo, sob hipotese alguma, ser
instalados a menos de um raio de 400,00m de escolas, hospitais, igrejas e quaisquer outros
equipamentos de concentragdo publica.

CAPITULO 1V
Da Prote¢do a Infancia, a Velhice e aos Excepcionais

Art. 105° - Os asilos e as edificagdes destinados aos excepcionais, além das
exigéncias desta Lei para edificacGes em geral, deverdo dispor das seguintes dependéncias:

I- Pavilhdes destinados a dormitorios;
II - Compartimentos para administragéo;
III - Enfermaria e farmacia;

IV - Saldes de trabalho

V- Areas livres para o lazer e esportes.

§ 1° As edificagOes previstas neste Artigo, em caso de pavimentos superiores,
deverdo possuir rampas e ndo escadarias.

§ 2° As creches e abrigos para menores deverdo dispor de instalagdes escolares e
de instalagdes de servigo, como: cozinha, lavanderia e restaurante.

§ 3° As edificagdes previstas neste Capitulo terfo aprovagdo prévia da
SUDEMA e do Corpo de Bombeiros.

CAPITULO V
Dos Hospitais, Clinicas e Casas de Saide

Art. 106° - A aprovag@o de edificagdes destinadas a hospitais, clinicas e casas de
saude, fica condicionada & apreciagdo prévia dos drgdos competentes do Ministério da Saude e da
Secretaria de Saude do Estado.

Art. 107° - As edificagdes definidas no Artigo anterior, além dos dispositos
gerais da Legislagdo em vigor, deverdo subordinar-se as seguintes condi¢des:

I- Observar recuo minimo de 10,00m em relagdo ao alinhamento e 3,00m
em relacdo as divisas do terreno;

II - Dispor de sistema de tratamento adequado de esgotos com esterilizagao
de afluentes, devidamente aprovado pela SUDEMA;

IIT -  Dispor de instalagdo de incineragdo de detritos;

IV - Dispor de area para estacionamento;

V- Dispor de equipamento auxiliar de combate ao incéndio aprovado pelo

Corpo de Bombeiros.




CAPITULO VI
Dos Restaurantes, Bares e Casas de Lanches

Art. 108° - As edifica¢des destinadas a restaurantes, bares e casas de lanches,
além de respeitarem as disposi¢des desta Lei, dever@io subordinar-se as seguintes condigdes:

I- Dispor de cozinha, sem comunicagdo direta com o saldo de refei¢oes,
com area equivalente a 1/5 deste;

II - Dispor de instalagdes sanitarias para uso dos empregados e para o
publico;

a) Os sanitarios para os empregados ndo terdo comunicagdo com a
cozinha, nem com o saldo de refei¢Ges;

b) Os sanitarios para o publico devem contar pelo menos, um vaso
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sanitario, dois lavatdrios e dois mictorios para cada 80,00m” do saldo de refeigdes.
III -  Dispor de exaustores na cozinha;

Art. 109° - As edificacdes previstas nestes Capitulo sofrerdo aprovagdo prévia
do Corpo de Bombeiros e da Vigilancia Sanitéria para seu funcionamento.

CAPITULO VII
Das Edificacdes para Indistria em Geral

Art. 110° - Nenhuma licenga para edificag@o industrial sera liberada sem estudo

prévio de sua localizagdo pelo 6rgdo competente da Prefeitura e sem a aprovagdo prévia da
SUDEMA e Corpo de Bombeiros.

§ 1° As edificagdes industriais com mais de um pavimento deverdo dispor de
escadarias ou rampas com largura minima de 1,20m;

§ 2° As instalagdes sanitdrias coletivas serdo independentes dos compartimentos
da administragdo e produgéo;

§ 3° As instalagdes sanitarias deverdo ser dotadas de vestiarios com 4rea minima
de 8,00m’;

§ 4° Os locais de trabalho deverdo ser dotados de instalados para distribui¢do de
agua potavel;

§ 5° As industrias, de um modo geral, devem oferecer locais de refei¢Ges,
descanso e lazer em suas instalagdes;

Art. 111° - Sempre que do processo industrial resulte a produgdo de gases,
fumagas, poeiras e outros residuos nocivo a satde e ao equilibrio ecolégico, deverdo ser instalados
equipamentos que disciplinem a eliminag@o de tais residuos, obedecendo as normas de seguranca
vigentes.

CAPITULO VIII
Das Edificagdes para Industrias e Depdsitos de Explosivos e Inflamaveis

Art. 112° - As edificagdes destinadas a industrias ou depoésitos de inflamavesis,
além das disposi¢des desta Lei e das demais relativas as edificagdes em geral deverdo, nos
respectivos projetos, apresentarem o que seguem:



I- Pormenores de instalagdo, tipos de inflamaveis a produzir ou operar,
capacidade de tancagem e outros recipientes, dispositivos protetores contra incéndio, sistemas de
sinaliza¢do e alarme:

II - No caso de poluentes, apresentar EI.LA. ¢ RIM.A., devidamente
aprovados pelo IBAMA.

Art. 113° - Os depdsitos de inflamaveis liquidos com dependéncias apropriadas
para acondicionamento e armazenamento em tambores, barricas ou outros recipientes moveis,
deverdo satisfazer as condi¢des que seguem:

I- Dividir-se em sec¢des independentes com capacidade de estocagem
maxima de 200.000 litros por unidade;
II - Dispor de abertura de ventilagdo natural para dar vazdo aos gazes

emanados, situando-se ao nivel do piso ou na parte superior das paredes, conforme a densidade
desses gazes;

III-  Dispor de instalagdes elétricas blindadas e de prote¢do contra focos
incandescentes, por meio de globos impermeaveis a gazes e protegidos por telas metalicas.

Art. 114° - Os tanques para armazenamentos de inflamaveis deverdio seguir os
seguintes dispositivos:

I- Serem construidos em concreto, ago ou ferro galvanizado, fundido ou
laminado.
II - Capacidade maxima de 6.000.000 de litros por unidade.

Art. 115° - Os tanques elevados deverdio ser ligados eletricamente a terra,
quando metalicos, serem circundados por muro ou escavagdo que possibilite conten¢do do liquido,
igual a capacidade do tanque, e distarem entre si, ou de qualquer edificagéo ou ponto de divisa do
terreno, uma vez a mais sua maior dimenséo, ndo podendo esta distancia ser inferior a 5,00m.

() Art. 116° - Os tanques subterrdneos deverdo ter seu topo no minimo 0,50m
abaixo do nivel do solo, serem dotados de tubos de ventilagdo permanente e distarem uma vez e
meia sua maior dimensdo, em relagdo ao logradouro e, 2,00m, no minimo, entre um tanque e
outro.

Art. 117° - As edificagdes destinadas a industria ou depoésitos de explosivos,
além das disposi¢des deste Capitulo e as relativas as edificagdes em geral, deverdo satisfazer as
seguintes condigdes:

I- Situarem-se a distdncia minima de 50,00m de qualquer edificagdo
vizinha ou de qualquer ponto da divisa do terreno, contornando este por densa arborizagdo;

I - Dispor de instalagdo de administragdo independente dos locais de
trabalhos industriais

III-  Observarem a distdncia minima de 8,00m entre cada pavilhdo destinado
a deposito;

IV - Ter as janelas diretamente voltadas para o sol providas de venezianas
ou vidros foscos;

V- Serem aparelhados com equipamentos de combate auxiliar ao incéndio

e de protecdo as descargas atmosféricas;
VI - Todos os equipamentos previstos neste capitulo terdo aprovagéo prévia
na SUDEMA e no Corpo de Bombeiros.




CAPITULO IX
Das Edificacdes para Fins Culturais e Recreativos em Geral

Art. 118° - Além das exigéncias para edificacdes em geral, as edificagdes
destinadas as reunides culturais ou recreativas deverdo satisfazer os seguintes requisitos:

I- Dispor, em cada sala de reunifio coletiva, de portas de acesso com
largura minima de 1,0m, por grupo de 100 (cem) pessoas, distribuidas em circulagdes de 1,20m;

II - Dispor de no minimo 2 (duas) saidas de emergéncia para logradouros;

III- Dispor de instalagdes e equipamentos de combate ao incéndio,

aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

CAPITULO X
Das Edificacdes para Cinemas e Teatros

Art. 119° - As edifica¢des destinadas a cinemas e teatros, além das exigéncias
para edificagdes em geral, devem satisfazer os seguintes requisitos:

I- Ter pé-direito minimo de 5,00m, admitida a redugdo para 2,25m sob a
galeria, quando houver;

II - Dispor no minimo, de 2 (duas) bilheterias, na propor¢do de uma para
cada 600 pessoas ou fragdo;

IIT-  Dispor de entradas e saidas independentes;

IV - Observarem afastamento minimo entre a primeira fila das poltronas € a

tela de projecdo, para cinemas, e o palco, para teatros, de modo que o raio visual do espectador,
em relagdo ao ponto mais alto, faga com seu plano um angulo inferior a 60°;

V- As cabines de proje¢do, para os cinemas, € as cabines de controle de
som, luz e imagem, para os teatros, deverdo ser construidas com material resistente ao fogo,
inclusive as portas, sendo observado o pé-direito minimo de 2,40m;

VI - Os equipamentos previstos na alinea anterior deverdo receber servigo
de ar-condicionado e de isolamento térmico e acustico;
VII-  Os teatros devem dispor de, no minimo, dois camarins individuais, por

sexo, com instalagdes sanitarias privadas;
VIII - Os cinemas e teatros deverdo ter instalagdes sanitarias para o publico,
de facil acesso, obedecendo a privacidade por sexo;

IX - Os cinemas e teatros receberdo revestimentos especiais que permitam o
perfeito isolamento acustico;
X- Dispor de equipamentos de combate auxiliar ao incéndio aprovados

pelo Corpo de Bombeiros.

CAPITULO XI
Das Edificacoes Escolares

Art. 120° - As edifica¢Oes destinadas a estabelecimentos de ensino, deverdo ter
seus projetos elaborados a partir de programas, indicagdes de areas e outras recomendagdes
prescritas por drgdos publicos especificos da area de educagio.

Art. 121° - As edificagdes destinadas a estabelecimentos de ensino, além das
exigéncias gerais para edificagdes, deverdo obedecer os seguintes requisitos:

I- Dispor de area de lazer e para a pratica de esportes;

II - Dispor de area coberta para recreagdo;

III - Dispor de auditorio, biblioteca e laboratério, quando se tratarem
estabelecimento para atender ao 1° € 2° graus;

IV - Dispor de equipamentos de lazer infantis, quando se tratarem de
estabelecimento que tenham ao 1° grau menor;

V- As edifica¢des destinadas ao ensino publico devem ser dotadas de areas

de servicos. cozinha e de refeicdes:
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VI - Os estabelecimentos de ensino sofrerdo aprovagédo prévia do Corpo de
Bombeiros

CAPITULO XII
Das Edificag¢des para Circos e Parques de Diversdes

Art. 122° - A localizag@o e o funcionamento de circos e parques de diversdes
desmontaveis dependerdo de vistorias e aprovagdo prévia do 6rgdo competente da Prefeitura;

Paragrafo Unico - Para a permanéncia prolongada desses equipamentos, sera
obrigatoria a renovagdo mensal da vistoria.

Art. 123° - Os parques de diversdes de carater permanente deverdo subordinar-
se as disposi¢des gerais desta Lei, para edificacdes.

Paragrafo Unico - O funcionamento de parque de diversdes e circos sd serd

liberado ap6s aprovagdo de suas instalagdes pelo Corpo de Bombeiros.

CAPITULO  XIII
Das Edificacdes Religiosas

SECCAO I
Dos Templos Religiosos

Art. 124° - As edificagdes destinadas a templos religiosos deverdo satisfazer as
seguintes condigdes:

I- Dispor de recuo frontal minimo de 6,0m;

II - Dispor, pelo menos, de um conjunto sanitario, por sexo, para uso
publico;

IIT-  Respeitarem as peculiaridades de cada culto, desde que fiquem
asseguradas as medidas de protegdo, seguranga e conforto ao publico;

IV - Dispor de equipamentos de combate auxiliar ao incéndio aprovados

pelo Corpo de Bombeiros.

SECCAO 1I
Dos Cemitérios

Art. 125° - A localizagdo de cemitérios ficara a cargo do 6rgdo competente da
Prefeitura que procedera estudos, junto a comunidade, onde devera ser implantado, viabilizando
sua implanta¢do ou expansdo dos existentes.

Paragrafo Unico - Sera concedida a liberagdo para implantagdo de cemitérios,
Parques desde que sigam as exigéncias abaixo:

I- Haja consulta prévia & comunidade onde sera implantado o
equipamento;

II - Seja apresentado o E.I.LA./R.I.M.A. devidamente aprovados no IBAMA
e SUDEMA;

III -  Dispor de instalagdes proprias para velorios, estacionamento,
equipamentos de apoio e atendimento médico de urgéncia;

IV - Obedecam as demais exigéncias desta Lei para edificagdes de modo em

geral.



CAPITULO XIV
Das Obras e Exigéncias Complementares

SECCAO I
Dos Habite-ses

Art. 126° - Sera obrigatoria, para concessdo da carta de habite-se, a execugéo
do passeio externo nos imdveis localizados em logradouros que disponham de meio-fio.

Art. 127° - As rampas de acesso de veiculos ndo poderdo ocupar mais de 50%
(cinquenta por cento) do passeio.

§ 1° As rampas ndo poderdo ser executadas apds o meio-fio, dentro da linha
d’agua;

§ 2° Sera permitido o rebaixamento de meio-fio para o acesso de garagens nos
imoveis residenciais;

§ 3° Para os imOveis comerciais serd liberado o rebaixamento total do meio-fio,
desde que devidamente sinalizado.

Art. 128° - A mureta frontal terd altura maxima de 1,20m nos lotes de esquina,
podendo ap6s 8,00m da confluéncia, atingirem a altura maxima de 2,00m.

§ 1° As muretas poderdo receber complemento de altura em elementos vazados
em ampla visibilidade, como grades e telas, ndo sendo permitido o uso de cobongés;
g g

§ 2° A altura maxima de muros divisorios sera de 2,10m, salvo os casos
especificos estabelecidos por Lei.

SECCAO 1II
Do Arrimo de Terras, das Valas e Escoamentos D’aguas

Art. 129° - Seré obrigatdria a execugdo de sarjetas ou drenos para condugdo de
aguas pluviais ou infiltragdo as respectivas redes do logradouro, de modo a evitar danos a via
publica ou a terrenos vizinhos.

Art. 130° - Sera obrigatoria a execugdo de arrimo de terras sempre que o nivel
de um terreno seja superior ao logradouro onde se situa.

Art. 131° - Seré exigida a canaliza¢do ou a regularizagdo de cursos d’agua e de
valas nos trechos compreendidos dentro de terrenos particulares, devendo as obras sofrer
aprovagdo prévia dos 6rgdos competentes.

-



SECCAO III
Da Numeracao

Art. 132° - A numeragdo de edificacGes sera estabelecida pelo critério métrico.

§ 1° Atribuir-se-4 a numeragdo partindo-se do eixo da rua de onde se inicia o
logradouro, devendo, a direita, obedecer a numeragéo par e, a esquerda, a numeragdo impar, num
crescente, medindo-se de centro a centro das testadas dos imoveis;

§ 2° A numeragdo atribuida ao imével deverd ser colocada na fachada da
edificagdo, entrada principal, no portdo ou no muro, de modo a ser facilmente divisada;

§ 3° No caso de aprovagdo de novos loteamentos ou houver prolongamentos de
ruas, a Prefeitura estabelecerd o n° do primeiro imdvel construido em cada logradouro, para
facilitar a operacionalizagdo da numerago dos imdveis a serem implantados.

TITULO IX
Dos Arruamentos e Loteamentos

Art. 133° - Os arruamentos serdo classificados de acordo com o fluxo de
veiculos e a extens@o das vias como segue:

I- Via Axial;

II - Via Principal;
III - Via Secundaria;
IV - Via Local;

Art. 134° - Via Axial - Aquela de grande fluxo de veiculos devendo ter uma
largura minima de 40,00m.

Art. 135° - Via Principal - Recebe o fluxo de veiculos das vias secundérias e
desembocam nas vias axiais, devendo ter largura minima de 20,00m

Art. 136° - Via Secundéria - Recebe fluxo de veiculos das vias locais e
desembocam nas vias principais e podem cruzar-se entre si, devendo ter largura minima de
15,00m.

Art. 137° - Via Local - Acesso de veiculos inerente aos moradores das artérias
pode servir de pequenos acessos e/ou possuirem em seus terminais curvas de manobra de veiculo,
terdio larguras que variam de 8,00m a 14,00m, de acordo com sua capacidade de atendimento.

Art. 138° - Da 4rea a ser loteada 35% (trinta e cinco por cento) passa a integrar
o patrimdnio piblico do Municipio, para os usos destinados as vias piblicas, pragas, areas verdes,
hospitais e outros equipamentos comunitarios constantes do projeto de loteamento e de seu
memorial descritivo, a partir da data de registro do loteamento no Cartério de Registros Publicos.

Art. 139° - Os lotes deverdo obedecer as seguintes condi¢des:

I- Terem testadas minimas de 20,00m e area minima de 600,00m2,
quando fizerem frente para as vias axiais;

II - Terem testadas minimas de 15,00m e area minima de 400,00m2,
quando fizerem frente para as vias principais.

III - Terem testadas minimas de 12,00m ¢ 4area minima de 360,00m2.
quando fizerem frente para as vias secundarias;



IV - Terem testadas minimas de 10,00m a 6,00m e &4rea minima de
200,00m2 a 120,00m2, quando fizerem frente para as vias locai.

Art. 140° - Para aprovagdo do loteamento deve-se obedecer aos seguintes
requisitos:

I- O proprietario dos loteamentos aprovados terdo o prazo de 1 (um) ano,
a partir da aprovagdo, para execugdo dos servigos de infra-estrutura, tais como: terraplanagem,
instalagdes de meio-fio, linha d’agua ou pavimentacdo, rede elétrica e rede d’agua;

II - A demarcagdo das quadras, lotes e areas publicas, devidamente
convencionadas, com marcos de concreto, serd obrigatdria, tendo o proprietario um prazo
maximo de 06 (seis) meses para sua execugdo, sob pena de cancelamento do Alvara de Licenga;

III - A aprovagé@o do projeto de arruamento e loteamento se dara apds analise
prévia do processo de loteamento;
IV - A anélise prévia ndo garantird a aprovagéo definitiva, caso haja impedimento
nos 6rgéos de protegdo ambiental (SUDEMA e IBAMA);

V - Para a garantia de execugéo das obras de infra-estrutura o proprietario da
area a ser loteada fara constar, no Cartério de Registro de Imodveis, a caugdo correspondente ao
valor real dos servigos, em bens imoveis, equivalente, até¢ 20% (vinte por cento) da éarea total
loteada, seja no proprio loteamento, seja em outra area no Municipio;

VI - Para aprovacdo definitiva do loteamento, far-se-a necessario anexar ao
requerimento a seguinte documentagéo:

a) Titulo de propriedade do imével, devidamente registrado em Cartorio;

b) Analise prévia do projeto de arruamento e loteamento;

(] Aprovagdo da SUDEMA e do IBAMA;

d) Comprovante da caugdo registrada no Cartorio de Iméveis;

e Declaragdo das concessiondrias de dgua, esgoto e energia de que como
a area a ser loteada esta dentro do plano de expansdo das concessionarias.

f No projeto de arruamento e loteamento devera constar;

g2 Levantamento topografico e plani-altimétrico da area a ser loteada;

h) Indicagdo da localizagdo com relagdo aos equipamentos circunvizinhos;

i) Se¢des transversais e perfil das vias;

J) Quadro demonstrativo de areas;

k) Assinatura do responsavel técnico devidamente registrado no CREA.

Art. 141° - Desde que ndo firam dispositivos da presente Lei os loteamentos
aprovados podem sofrer remembramentos, desmembramentos e remanejamentos, de acordo com
solicitagdes das partes interessadas, apos liberag@o do Alvara pela Edilidade.

CAPITULO 1
Das Infracdes e das Penalidades

Art. 142° - As penalidades por infragdo ao disposto nesta Lei e Legislagdo
complementar, aplicaveis de acordo com a gravidade da falta, serdo as seguintes:

I- Multa;

II - Embargo;
II1 - Interdigéo;
IV - Demoligéo;

Art. 143° - Constitui infragdo punivel com aplicagdo na presente Lei, toda e
ualquer agdio ou omissio que resulte em violagdo ou falta de cumprimento as disposi¢des da
Legislagdo Municipal.



Art. 144° - As multas sfio estabelecidas em fungdo do valor de referéncia
estabelecido para o Municipio, e serdo impostas em grau minimo, médio e maximo.

Paragrafo Unico - A graduacdo das multas previstas na presente Lei, sera feita
a partir dos seguintes principios:

@) Maior ou menor gravidade da infra¢io;
b) As circunstancias em que se deu a infragfo;

¢) Antecedentes do infrator.

Art. 145° - As multas serdo impostas dentro dos seguintes critérios:

I- De 10 a 300 UFPF;

a) Aos que infrigirem aos disposto nos Artigos 3°, 48° e os dispositivos da
Lei de uso e ocupagéo do solo;

b) Aos que infrigirem aos dispositivos nos Artigos 20° & 24° da presente

Lei:
II - De 10 a 200 UFPF;

a) Aos que infrigirem a qualquer outro dispositivo desta Lei e da Lei de
uso e ocupagdo do solo, ndo especificado neste capitulo;

III-  De 10 a 300 UFPF;

a) Aos que derem continuidade a uma obra, apds o embargo;
b) Aos que habitarem um imdvel, ou fragdo, sem a prévia liberagdo da
Carta de Habite-se.

Art. 146° - As multas previstas nesta Lei est@o aplicadas em dobro nos casos de
reincidéncias.

§ 1° Dar-se reincidéncia quando o infrator repetir o fato incriminado depois de
uma infragdo transitada em julgado;

§ 2° Sera também considerada reincidéncia a infragéo ocorrida noutra obra, do
mesmo infrator, desde que capitulada a0 mesmo dispositivo legal.

Art. 147° - As infragdes da Legislagio normativa de edificagdes nio cabem
notificagdo preliminar, devendo o infrator ser imediatamente autuado.

Art. 148° - O processo de infragdo terd inicio no Setor de Fiscalizagdo do 6rgdo
responsavel da Prefeitura:

I- Através de auto de infragdo lavrado por servidores municipais para
tanto habilitados;

II - Por denuncia ou representagdo de terceiros devidamente identificados;

III - Por ser flagrado em desobediéncia a Legislagéo.

Art. 149° - Constatada a infragdo a Legislacdo, sera de imediato lavrado o Auto
de Infra¢do, no qual devera constar com precisdo e clareza, sem emendas, rasuras borrdes ou

entrelinhas o que segue:
[N



I- Local, dia e hora da lavratura do Auto;

II - Nome do infrator e das testemunhas, se houver;

III - Discriminagdo do fato que constitui a infragdo e circunstancias
pertinentes;

IV - Indicagdes dos dispositivos violados;

V- Intimag@o ao infrator para regularizagdo da situagdo, pagamento de

multas e tributos devidos ou apresentar defesa nos prazos previstos por Lei.

Art. 150° - Da lavratura do auto, serd intimado o infrator para apor sua
assinatura, e no caso de recusa, ser-lhe-a remetida uma das vias do auto, pelo registro postal, cujo
recibo serd anexado aos autos do processo, valendo a intima¢do da data do comprovante da
entrega.

§ 1° A assinatura do infrator ndo constitui formalidade essencial a validade do
auto e ndo implica na confissdo, nem sua recusa agravara a infragao;

§ 2° As omissOes € incorregdes do auto de infragdo ndo acarretardo nulidade
processual, quando deste constarem elementos essenciais e suficientes para determinar a
identificagdo do infrator, a infragdo, e as falhas ndo constituirem vicio ou obstrugdo.

§ 3° Quando o infrator se recusar a assinar ou receber o auto de infragdo ou
obstruir o seu recebimento, o processo terd prosseguimento, sendo registrado o fato, ocorrendo o

julgamento a revelia

Art. 151° - Ao titular da Secretaria Municipal, cujo Setor de Fiscalizagdo se
encontra subordinado, cabe o julgamento dos autos de infraco.

Art. 152° - Lavrado o auto de infra¢do, o infrator sera intimado a:

I- Apresentar defesa no prazo de 10 (dez) dias, a contar da data do
recebimento da intimag&o, findo o qual, o auto serd encaminhado a autoridade competente;
II - Efetuar o pagamento de multa a0 mesmo prazo.

Art. 153° - Imposta a multa, sera a mesma dado reconhecimento ao infrator, no
local da infragdo ou em sua residéncia, para pagamento no prazo de 10 (dez) dias, contados da
data da intimag#o, ou, no mesmo prazo, interpor recurso junto ao Prefeito Municipal.

Paragrafo Unico - Decorrido o prazo sem interposi¢do de recurso a multa ndo
paga tornar-se-a efetiva e serd cobrada por via executiva.

Art. 154° - A imposigdo da multa nfo eximira o infrator de outras sangdes
previstas nesta Lei e a que esteja sujeita a infrag@o.
CAPITULO II
Do Embargo da Obra

Art. 155°- Sem prejuizo da aplicagdo da multa pela infragdo, serd embargada a
obra quando ocorrer qualquer dos seguintes casos:

I- Execug¢do sem o Alvara de licenga;

II - Quando, em desacordo com o projeto aprovado, desobedecer a
Legislag@o pertinente;

III - Inobservancia das indicagdes de alinhamento ou nivelamento
determinado pela Prefeitura.

IV - A execugdo conflitar com dispositivos explicitos da Legislagdo em

vigor;



V- Sua estabilidade vir a acarretar risco com perigo para o publico ou para
o0 pessoal que a execute;

Art. 156° - O termo de embargo serd lavrado imediatamente apds o auto de
infragdo, sendo apresentado ao infrator para que dele tome ciéncia e, ndo sendo o mesmo
encontrado, sera encaminhado ao responsavel pela execugdo da obra.

Art. 157° - Lavrado o termo de embargo, este serd imediatamente encaminhado
ao setor da Prefeitura para a formulagdo do processo judicial.

Art. 158° - O embargo serd levantado apds o cumprimento das exigéncias que o
originou e os pagamentos das multas impostas pela infragfo.

CAPITULO 1
Da Interdicdo da Obra
Art. 159° - Compete a Municipalidade, em qualquer tempo, declarar a interdigio
de prédios ou qualquer de suas dependéncias, impedindo a ocupagdo, quando constatar que o
mesmo oferece iminente perigo de carater publico.

Art. 160° - A interdigdo sera declarada por escrito, apds vistoria procedida pelo
setor competente, de iniciativa propria ou por representagdo que lhe seja enderegada, na forma
definida por Lei.

Art. 161° - Do termo de interdi¢do sera dado conhecimento ao proprietario ou
responsavel pelo imével, na forma da Lei.

Art. 162° - N3o atendida a interdi¢@o e ndo interpostos recursos, ou indeferidos
estes, 0 municipio tomard as providéncias legais cabiveis, dentro da urgéncia que se fizer
necessaria.

CAPITULO IV
Da Demoli¢do da Obra

Art. 163° - Cabera ao Municipio promover a demolicdo de qualquer obra ou
servigo, quando verificada a ocorréncia de qualquer dos seguintes casos:

I- Quando a obra for autuada e embargada e o processo tenha recebido a
sentenca final da Justiga para demoli¢éo;

II - Sem notificagdo prévia quando constada a invasdo a area publica,
devendo o setor competente promover a imediata demoligdo com remogdo do material;

III - Quando a obra estiver sendo executada fora do alinhamento, invadindo
4rea publica, ou ferindo a Legislagdo em vigor no tocante ao uso e ocupagdo do solo, ndo cabendo
notifica¢do preliminar;

IV - Apresentar risco eminente, de carater publico, sem que seu proprietario

tenha tomado as providéncias que a Prefeitura tenha determinado para garantir a seguranca
publica;.

Art. 164° - A penalidade de demoligdo ndo exime o infrator de outras sangdes a
que estiver sujeito pela infragéo.

Art. 165° - O termo que haja determinado a pena de demoligéo servira de base a
propositura da agéo judicial competente.




Art. 166° - Fica o Poder Executivo autorizado a baixar, por Decreto, os
regulamentos que se fizerem necessérios ao cumprimento da presente Lei.

Art. 167° - A Secretaria Municipal responsavel pela aplicagdo da Legislagéo
pertinente as edificagdes, ao uso € ocupagdo do solo, criara uma comissdo especial de casos
omissos, para revisdo, atualizagdo e corre¢do de distorgdes que por ventura venham a ocorrer na
aplicagdo dessa Legislacdo, oferecendo subsidios as futuras alteragdes previstas por Lei.

Art. 168 - E parte integrante da Presente Lei o anexo I que dispde sobre a
classificagdo dos padrdes dos imoveis da zona urbana no Municipio.

Art. 169° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as
disposi¢des em contrario.

Pedras de FQgo, em 07 de outubro de 1997

A MANOEL A DA SILVA JUNIOR

refeitg -
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ANEXO 1
Tabela para efeito da Classificacio dos Padrdes dos iméveis em toda zona urbana do
Municipio

1° - Os imdveis classificam-se de acordo com suas localizagdes, materiais
utilizados em suas execugdes e dimensdes do terreno da seguinte forma:

I- PADRAO BAIXO

a) Localizagdo em lotes com testadas inferiores a 10,00m;

b) Tenham em seu acabamento os seguintes materiais: Alvenaria cintada,
coberta emadeiramento, piso cimentado, esquadria em ferro ou madeira de 2% pintura a cal;

c) Tenham uma area de construgdo inferior a 80,00m2.

II - PADRAO NORMAL

a) Localizagdo em lotes com testadas que variam de 10,00m a 13,00m;

b) Tenham em seu acabamento os seguintes materiais: alvenaria cintada,
coberta em laje inclinada, piso cerdmico, esquadrias em ferro ou em madeira de 2% ¢ pintura a cal;

c) Tenham uma 4rea de construggo entre 80,00m2 e 180,00m’.

III- PADRAO ALTO

a) Localizagdo em lotes com testadas que variam de 13,00m a 18,00m;

b) Tenham em seu acabamento os seguintes materiais: alvenaria cintada,
concreto, cobertura em laje plana e madeiramento, piso cerdmico de 1%, revestimento especiais e
pintura lavavel,

¢ Tenham uma area de construgfo entre 180,00m’ a 350,00m’.

IV - PADRAO LUXO

a) Localizagdo em lotes com testadas acima de 18,00m;

b) Tenham em seu acabamento os seguintes materiais: alvenaria em
concreto, concreto, cobertura em laje plana e madeiramento ou especial, piso ceramico especial e
pintura lavavel.

<) Possuam piscina;

d) Ter area superior a 350,00m2.




ANEXO II
Tabela para efeito de Cobranca de Imposto Sobre Servigo para Construc¢io

PREDIO RESIDENCIAL EM CONCRETO ARMADO OU ALVENARIA

L AR BRI s i R I T Valor em moeda corrente
Padrao NOrmal..........ccooeeiiiiiieieieiceecceeeee e e e e e Valor em moeda corrente
5 L T N R Valor em moeda corrente
Pl LR e s A R e A Valor em moeda corrente

PREDIO COMERCIAL, INDUSTRIAL OU PROFISSIONAL

Edificios com projetos de edificagdo utilizando estrutura
convencional em concreto armado........eeeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeens Valor em moeda corrente

Edificagdo cujo projeto utilize estrutura pré-fabricada com
TGO ACHT DT TR s i it s e S Valor em moeda corrente

Observagdo:

1 - Dos valores mencionados apenas 50% sera consideravel valor tributavel para
efeito de cobranga de imposto, que obedecera a aliquota de 2% do valor tributavel.

2 - O valor em moeda corrente, para efeito do presente anexo, sera calculado de
acordo com a tabela de atualizagdo estabelecida pela Secretaria Municipal responsavel pela
aplicagdo da Legislacdo pertinente.




ANEXO III
Tabela para Cobranga de Taxas Referentes aos Servigos de Construgio e Outros

1 G0 T R R s ot i i R D T S S s i 00,45 UFPF
Lo dle Hetiiae: (Pan UREIaE Yoo cpamsmnssaansmmm s s 03,00 UFPF
Taxa de substituico de CODErta (P/M ) ...v.veveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesesesessessseesenns 00,06 UFPF
Taxa de alinhamento ou cota de piso (POTr 10t€ ) ....eevveveereeereenreeerreeeereeeeeee 05,40 UFPF
S (- TRIITG G & TIPSERE ([ IETI0 ) usmssmmss s i st 00,20 UFPF
Taxa de dreno, sarjetas e escavagdes em via publica(p/m)..........cceeevveevreerveennee.. 00,80 UFPF
Taxa de piscina e caiXa d’AZUA (P/M)........vveveevveierreeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeseseeesnes 01,00 UFPF
Thi e RS I | snsanmmsesmenss s i 00,45 UFPF
Taxa de linha d’4gUa (P/M7)........cvvvieeeeeieeeeeeeeseeeeeeeeesee e eeeeeeees s eee e eesenne 00,45 UFPF
Taxa de rebaixamento de meio-fio (P/M) ......evveevviecrieereeeieeeieccrecreeee e 00,45 UFPF
Taxa de demoligio de Prédios (P/M).........ceveeveeveeeeeeeeeeeereseeeeeeeeeseesseessesenes 00,20 UFPF
Taxa detoldos e Empanais (O ) oot 00,45 UFPF
Taxas de MArqUISES (P/M7) ......vevevveververrieeissesesessssessssssssesssssssessssssssssssssaseas 00,45 UFPF
Taxa de chaminés (P/m’ de altUTA).............ceveveveeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeesees 02,25 UFPF
DT L (g 1017 116213 1o g RN ST SSL — 00,90 UFPF
Taxa de bombas de coOMBUSHVEIS D UBMAATE. .....csucssmimmsmmuinesssivmsmsssssorsesss 14,00 UFPF
Taxa de tapumes (P/M).....ccevveeerireenreeerrieeenieeerieeessaeeesseeessseeessseessseeessssessnes 00,03 UFPF
Taxa de vistoria para regularizagio (P/M7).........c.oeveveveeereerereeeeerereeeeeseeseeeeenen. 00,04 UFPF
Taxa de autenticaclio de plantas (PUBRIGSHE)....oun mumnsssnrrsmsmmmmson avss 00,50 UFPF
Taxa de revestimento de PAtOS (P/MD).......veeveeervreereeeeeesesesseesessesessssssesssassesanns 00,10 UFPF
Taxa de obras ndio especificadas (P/m’ OU P/M).........coveveveerrererererererereerererenenn. 00,10 UFPF
Taxa de tramitagdo de processos arquivados por de ano..........cceeeveevvveeerivveennnne 02,00 UFPF
Taxa de desmembramento e remembramento (p/lote mais de um més................. 01,00 UFPF
Taxa de tramita¢do de processos arquivados por mais final) .........cccceevvverveeennen. 02,00 UFPF
Tasa de retigneiaiente (O/I0Id) wisiscmmismsaimmmaasisismmasmimaissmmms 02,00 UFPF
TR A0 TR0 |EN AR s st it o o oSSR s A o 00,20 UFPF
Taxa de loteamento e reloteamento (p/lote final) ........cccceevvveevvervveniieeniieeriennen. 01,00 UFPF
Taxa de certiddo até trinta € trés HNNas........cccvviiceesiieniirimemvosssssessssiosusonsosssssssssnes 01,60 UFPF
Tk de Sl 18 TISOT TN Yo s s s .00,10 UFPF
Observagéo:

As taxas sd3o calculadas sobre o valor da Unidade Fiscal do Municipio em vigor.



ANEXO IV
Tabela para Cobranca de Taxas para Licenca de Construcio

CONSTRUCAO, RECONSTRUCAO E REFORMA

Padrfo DAIXO P/M.....eeoveverevevieeeveteee et eae s ses s asae s s s sesa s sesesasanens 01,00 UFPF
Padrdo normal p/m2 ............................................................................................ 02,00 UFPF
127 0L o1V g 1 I ae—— 04,00 UFPF
20l 1 1R 001 o U —— 06,00 UFPF

PREDIOS INDUSTRIAIS, COMERCIAIS OU PROFISSIONAIS

Tl e " . semumnmmmmen o R S RS 01,00 UFPF
Padrfo NOIMAL P/MY........vveeeeeeeeeeetee et s s es e s s s s s saeaes 02,00 UFPF
PadrA0 A0 P/ ...e.voeoeveeeeseeeeeeeeee e seese s ses s sse s se st sas s s s e 02,50 UFPF
e T3 10t 004 £ RO R PO S R T — 04,00 UFPF

ESTRUTURA DE MADEIRA PARA PREDIO COMERCIAL
PAATAO P/TI oot s b s bbb st ennes 02,00 UFPF
ESTRUTURA DE MADEIRA PARA PREDIO RESIDENCIAL

PAAIAO P/ 1.t 04,00 UFPF
PAATAO P/TIY oo s s st bbb 06,00 UFPF
ANEXO V

Tabela para Cobranga de Taxas para Licenga de Regularizagdo de Iméveis

Constru¢iao em Geral

Padréo baixo p/m’ 02,00 UFPF
Padro normal p/m’ 04,00 UFPF
Padrdo alto p/m’ 05,00 UFPF
Padrdo luxo p/m’ 06,00 UFPF




